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RESUMO

As infiltracbes de aguas nos edificios estdo ligadas as patologias que ocorrem por inexisténcia da
manutencdo predial e falhas no sistemas de impermeabilizacdo. Dessa forma, ha a penetracéo e percolagédo
das aguas através das lajes de pisos, vigas, pilares e outros elementos construtivos como revestimentos e
alvenarias. As patologias de vazamentos estdo relacionadas as falhas nas vedagdes, podendo ocorrer a
ruptura das tubulacGes de distribuicdo de agua potavel, das tubulacfes do esgoto e tubulacfes de aguas
pluviais. As duas patologias, infiltraces e vazamentos, podem ocorrer de forma separada ou atuar em
conjunto. O objetivo deste artigo é abordar as sistematicas das pericias de engenharia relacionadas as
patologias de infiltracdes e vazamentos em edificios, contribuindo nas diretrizes basicas para realizagdo
das investigacdes, analises, diagnosticos e concluses, pertinentes aos registros no laudo pericial.
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ABSTRACT

Infiltrations and leakages occur in buildings due to failure in waterproofing systems and building
maintenance absence. Thus, leakages are to appear in slabs, beams, columns and other structural elements
as recovering and masonries. Leakages and infiltrations can lead to damages in potable waters or sewage
pipes and they can happen at the same time. This paper aims to show engineering investigating works in
compliance with leakages and infiltrations in buildings. The paper intends to contribute to relevant rules
where investigating, analysis and conclusions works can be performed.
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INTRODUCAO

O patrimonio edificado das cidades brasileiras, em especial no Rio de Janeiro, RJ, é
portador muitas situacbes de patologias que s@o detectadas nos sistemas construtivos das
edificacbes. Tais patologias sdo evidenciadas na forma de vicios construtivos, defeitos da
construcdo, ou, entdo, estdo relacionadas as perdas de desempenhos dos sistemas construtivos
aliadas as precariedades ou inexisténcias das a¢des de manutencgao predial.

Entre as patologias mais recorrentes observadas nos edificios estéo as infiltraces e 0s
vazamentos, 0S quais, em grande parte das vezes, ocorrem de forma combinada ou
individualmente, entre as unidades autdnomas residenciais ou comerciais. Tais unidades
compdem os condominios de edificios, assim como as unidades autdnomas e as areas comuns da
edificacdo. Em geral, tais patologias demandam disputas em Cortes de Justi¢a, com objetivo de
elucidar as controvérsias. Para tal, durante as lides ou controvérsias materializadas nos processos
judiciais, um perito de engenharia é nomeado para opinar sobre as patologias e reporta-las sob o
enfoque técnico em registro por meio do laudo pericial, o qual serve de importante instrumento
auxiliar para o convencimento do Juiz responsavel pelo deslinde da lide.

Por sua vez, o perito de engenharia, para instruir o processo de forma precisa, por meio
do laudo pericial, devera efetuar uma série de etapas necessarias para a consolidacdo do seu

objetivo.

TIPOS DE PERICIAS DE ENGENHARIA NA CONSTRUCAO CIVIL

Entre os tipos de pericias de engenharia na construcdo civil estdo os relacionados aos
condominios de edificios, particularmente os construidos em concreto armado. As pericias de
engenharia civil, usualmente realizadas nas edificacdes envolvem, entre outras, as questées

relacionadas aos vicios construtivos, defeitos da construcéo e as questdes do direito de vizinhanga.
PERICIAS RELACIONADAS AS INFILTRACOES E VAZAMENTOS

Entre as patologias normalmente observadas com maior incidéncia nas edificacGes estdo
aquelas relacionadas as infiltragbes e vazamentos que, em inimeros casos, resultam em lides

judiciais ou extrajudiciais, envolvendo vizinhos de unidades autdbnomas (apartamentos) ou entre

o0 préprio condominio do edificio e unidades auténomas, ou até entre edificagfes vizinhas.

INFILTRACOES E VAZAMENTOS
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As patologias de infiltragdes de &guas estdo ligadas as patologias que ocorrem por
inexisténcia da manutencdo predial e sistemas de impermeabilizacdo, ocorrendo falhas nos
mesmos, no caso de suas existéncias. Neste caso, ha penetracdo e percolacdo de aguas incidentes
(dguas de percolacdo ou &guas sob pressdo) através das lajes de pisos e outros elementos
construtivos como revestimentos e alvenarias. As patologias de vazamentos estéo relacionadas as
falhas nas vedacgdes ou ruptura das tubulagdes de distribuicdo de agua, nas tubulacfes do esgoto
e tubulacdes de aguas pluviais. As duas patologias, infiltracbes e vazamentos, podem ocorrer de
forma separada ou atuar em conjunto, de forma concomitante. Em muitas pericias em edificios
observadas verificou-se haver, ao mesmo tempo, infiltracBes e vazamentos. A Figura 1 mostra
patologias de infiltragdes e vazamentos em edificio localizado no bairro da Tijuca, Rio de Janeiro,
Brasil.

Figura 1 - Patologias de infiltragBes e vazamentos em estruturas de edificio

Fonte: Os autores.

PERICIAS DE ENGENHARIA NA CONSTRUCAO CIVIL
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No Brasil as pericias de engenharia na construgdo civil sdo regulamentadas pela
NBR13752/1996 — Pericias de engenharia na construgdo civil, onde inclui entre seus diversos
itens as condicBes basicas e sequenciais para 0s servi¢os de pericia na construgdo civil, ou seja,
diretrizes para vistoria, exame do objeto da pericia, escolha e justificativa dos procedimentos e
critérios periciais, coleta de informagdes, levantamentos, anélise das ocorréncias e elementos
levantados na pericia, diagnostico dos itens objeto da pericia, solugdes, propostas, conclusdes e

consideracdes finais.

VISTORIA COMO OBJETO DA PERICIA

A vistoria e exame do objeto da pericia inclui a etapa das inspecGes como objeto da
pericia, a qual deve ser precedida de notificacdo informal as partes interessadas no assunto em
controvérsia.

Durante as inspec@es o perito deve preferencialmente ser acompanhado por representante
de cada uma das partes interessadas. Nas inspec¢des, além do objeto da pericia o perito deve-se
efetuar observacOes nas partes da edificacdo que interferem com o objeto da pericia e, em
consequéncia, deve analisar a edificacdo de uma forma integral.

Durante as inspecbes devem ser feitos registros por anotacGes das ocorréncias de
patologias para se constituirem nos sistemas de informagdes para utilizacdo nas analises e
diagnosticos posteriores.

Ao mesmo tempo, durante as inspe¢des de vistorias, devem ser efetuados mapeamentos
das patologias, ou seja, registros em plantas das patologias objetos da pericia de engenharia.

Ademais, devem ser extraidas fotografias para a materializacdo da parte textual do laudo
pericial, na forma de relatério fotografico das patologias observadas.

A Figura 2 mostra patologias de infiltracGes e vazamentos em edificio localizado no

bairro da Tijuca, Rio de Janeiro, RJ, Brasil.

Figura 2 - Patologias de infiltracGes e vazamentos com danos as estruturas
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Fonte: Os autores.

ESCOLHA E JUSTIFICATIVA DOS PROCEDIMENTOS E CRITERIOS PERICIAIS

A escolha e justificativa dos procedimentos e critérios periciais, tem por base a referéncia
as normas e regulamentos importantes para instrucdo e norteamento dos trabalhos das pericias em
infiltragbes e vazamentos nos edificios. Para tal devem ser observados, principalmente, os
contetidos das normas brasileiras:

- NBR13752/1996 — Pericias de engenharia na construcéo civil;
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- NBR 9575/2010 — Impermeabilizacio — Sele¢éo e projeto;

- NBR 9574/2008 — Execucdo de impermeabilizacéo;

- NBR 8160/1999 — Sistemas prediais de esgoto sanitario — Projeto e execucdo e
- NBR 6118/2014 - Projeto de estruturas de concreto — Procedimento.

Ha ainda as diretrizes estabelecidas por documentos afins, nacionais ou estrangeiros. A
Figura 3 mostra patologias de infiltracdes e vazamentos em edificio localizado no bairro de
Ipanema, Rio de Janeiro, RJ, Brasil.

Figura 3 - Patologias de infiltrages e vazamentos entre apartamentos

Fonte: Os autores.

COLETA DE INFORMACOES E LEVANTAMENTOS

A coleta de informac0es e levantamentos esta relacionada ao registro de fatos relevantes
in loco relativos a propria edificagdo ou ao imovel envolvido na lide, os quais possam contribuir
como sistema de informac&o necessario ao deslinde da controvérsia.

Como informagdes podem ser citadas o recolhimento de plantas originais da edificacdo
para extracdo de copias, levantamentos e medigdes para elaboracéo de novas plantas ou croquis,
o levantamento da idade da edificag&o, o historico das intervengdes de obras realizadas, o registro
do inicio das observacOes das patologias, 0s posicionamentos relativos das unidades envolvidas,
0s sistemas construtivos existentes ou aplicados com referéncia as impermeabilizagdes,

instalacBes de esgoto, instalagdes hidraulicas, revestimentos, a extensdo das patologias, entre
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outras. A Figura 4 mostra patologias de infiltraces e vazamentos em edificio localizado no bairro
de Ipanema, Rio de Janeiro, Brasil.

Figura 4 - Patologias de infiltragOes e seus efeitos na construgéo.

¥

Fonte: Os autores.

ANALISE DAS OCORRENCIAS E ELEMENTOS LEVANTADOS NA PERICIA

O perito de engenharia devera proceder as analises dos sistemas de informacdes,
ocorréncias e levantamentos realizados considerando as inspec@es realizadas, as anotacGes das
ocorréncias das patologias, 0s mapeamentos das patologias, o registro fotografico das patologias,
a coleta de informacGes e levantamentos contendo registro de fatos relevantes in loco, as
instrucbes e norteamentos por meio de normas e regulamentos afins. E importante que haja
tambem conhecimento e preparo técnico, bagagem e experiéncia profissional por parte do perito.
A anélise do sistema de informagdo global da obra envolvida deve ser realizada de forma a
interrelacionar todos os sistemas de informacGes obtidos. A Figura5 mostra patologias de

infiltragBes e vazamentos em edificio, no bairro do Flamengo, Rio de Janeiro, Brasil.

Figura 5 - Patologias de infiltragdes e vazamentos com efeitos nas estruturas
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Fonte: Os autores.

DIAGNOSTICO DOS ITENS OBJETOS DA PERICIA

O diagndstico dos itens objeto da pericia vira resultar naturalmente a partir dos itens que
o precedem, devendo apontar de forma clara e precisa as causas, assim como 0s possiveis efeitos
das patologias observadas, objeto da lide ou controvérsia da pericia de engenharia civil. A
Figura 6 mostra patologias de infiltracbes e vazamentos na laje de concreto armado em um

edificio no bairro do Flamengo, Rio de Janeiro, RJ, Brasil.

Figura 6 - Danos ao concreto como resultado das infiltragcGes e vazamentos

Fonte: Os autores.

SOLUCOES E PROPOSTAS PARA O TRATAMENTO DAS PATOLOGIAS
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A pericia de engenharia civil deve conter as indicagcfes que apontem as solugdes e
propostas para correcao, conserto, reparo, impedimento, paralisacdo das ocorréncias de patologias
observadas na pericia de engenharia civil, assim como para reabilitacdo dos sistemas construtivos
atingidos. Entretanto, as solugbes e propostas devem ser expeditas, textualmente, de forma
resumida, para posteriores detalhamentos segundo projetos executivos especificos a serem
contratados.

FECHAMENTOS DA PERICIA

As conclusdes e consideracdes finais devem conter o resumo da pericia de engenharia
civil, assim como de suas principais etapas até o diagndstico e solucbes para as patologias
observadas. Sendo que o perito de engenharia civil tem o dever de prestar esclarecimentos a
respeito do seu laudo pericial, desde que questionado pelas partes envolvidas, caso haja
determinacdo do Juiz da corte de justica. A Figura7 mostra patologias de infiltracGes e

vazamentos em laje e vigas em um edificio no bairro do Leblon, Rio de Janeiro, RJ, Brasil.

Figura 7 - Patologias de infiltracBes e vazamentos em lajes e vigas de edificio

Fonte: Os autores.

LAUDO PERICIAL DE ENGENHARIA
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O laudo pericial de engenharia civil é o resultado da pericia de engenharia civil do tipo
judicial (conduzidas em cortes de justica) e materializa a pericia. E realizado pelo perito de
engenharia civil nomeado por Juiz de Direito em cortes de justi¢a. Por outro lado, usa-se o termo
parecer técnico de engenharia civil ao resultado da pericia de engenharia civil do tipo extrajudicial
contratada com especialista. Ainda assim, o termo parecer técnico pode ser atribuido ao
documento realizado por assistentes técnicos de engenharia civil das partes envolvidas, em forma
de comentario, critica ou contraposicdo ao laudo pericial de engenharia civil realizado pelo perito

(nas pericias de engenharia civil do tipo judiciais).

CONCLUSOES

As pericias de engenharia cumprem um papel importante como instrumento auxiliar aos
juizes das cortes de justica visando o deslinde das controvérsias que sdo ajuizadas nas suas
diversas varas e tribunais, relacionadas com as patologias de infiltracGes e vazamentos. Ao mesmo
tempo, no Brasil séo disponibilizadas normas que regulamentam de forma criteriosa os trabalhos
do perito de engenharia civil, com relacdo as ditas demandas controveérsias. Ademais, nas pericias
de engenharia civil que envolvem as patologias de infiltracGes e vazamentos fica implicito que,
além das diretrizes apresentadas neste artigo, constitui-se um fator relevante a solida formacao

técnica e experiéncia profissional e, sobretudo, bom senso do perito de engenharia civil.
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